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Faaliyet Hizmetleri

TL 44,4 milyar

Akbati AVM Erenkdy Boyner

Acilis Tarihi: 2011 Acihs Tarihi: 2021

Magaza Sayisi: 171 Magaza Sayisi: 3

Toplam Kiralanabilir Alan: 64.264 Toplam Kiralanabilir Alan: 7.792
Doluluk Orami*: 97%** Doluluk Orani: 100%

Akis GYO'nun temel faaliyet konusu; aligveris merkezi yatirimlari, gayrimenkul
gelistirme projeleri ve kira geliri odakl ticari gayrimenkul yonetimidir.

Sirket, perakende odakli varliklariyla duzenli nakit akigi yaratirken, uzun vadeli deger
artigini gézeten bir portfoy stratejisi yaratayor.

- Akasya ve Akbati AVM ile yuksek doluluk oranlari, guclu kiraci karmasi ve istikrarli
kira gelirleri saglayan perakende gayrimenkul isletmeciligine sahiptir.

- Erenkéy Boyner magazasi dahil olmak Uzere farkh élgeklerde ticari gayrimenkul
yatirnmlari ile portféyunu cesitlendirmektedir.

« Operasyonel mukemmellik, ziyaret¢ci deneyimi ve perakende ciro buyumesine
odaklanan aktif AVM yénetimi kapsaminda kiralama, pazarlama, operasyon ve
surduarulebilirlik streclerini butunlesik sekilde yonetiyor.

- Sahrayicedit Projesi ile konut agirlikli karma gayrimenkul gelistirme alaninda
faaliyet gostermekte olup, proje kapsaminda ruhsat surecini takiben 2026'da ingaat
baslangici hedefleniyor.
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Operasyonel Goriunum

Akis GYO, 2025'in ilk dokuz ayinda perakende harcamalarindaki yavasilamaya ragmen
Akasya ve Akbati'da yaklasik %98 duzeyindeki yuksek doluluk oranini koruyarak gucla
operasyonel gorunumunu sdrdurmustar.

Magaza cirolari her iki AVM'de de sektor ortalamasinin Gzerinde artmaya devam
etmig; Akasya'da vyillik %32, Akbatrda ise %28 ciro artisi kaydedilmigtir. Tuketici
talebindeki zayiflamaya ragmen bu performans dikkat cekici bir direng ortaya
koyuyor.

Tahsilat oraninin %99'un Uzerinde gerceklesmesi kira gelirlerindeki surdurulebilir
gorunimu desteklerken, reel kira geliri byumesi de Akasya’'da %2,5, Akbatrda %0,6
seviyelerinde devam ediyor.

DUsen enflasyon nedeniyle ciroya endeksli kira artiglarinin sinirlanmasina ragmen
guclu doluluk oranlari ve nitelikli marka karmasi kira buyumesini desteklendigi
vurguland.

AVM'lerde sinema alanlarinin planh kdgulmesine bagl olarak doluluk oranlarinda
gecici bir gerileme yasansa da, Akbatr'da gelistirmenin tamamlanmasiyla doluluk
yeniden %99,9 seviyesine ulastigi belirtildi.

Ayrica enerji giderlerinin payi kontrol altinda tutulmus; elektrik ve su tuketimindeki
azalma sayesinde operasyonel verimlilik belirgin sekilde artmistir.

Akasya AVM 2025 - 9 Aylik Akbati AVM 2025 - 9 Aylik

2024-9 Aylik ile karsilastinldiginda
+%32
Magaza Ciro artist

2024-9 Aylik ile karsilastinldiginda
+%2,5
Kira geliri artigi

2024-9 Aylik ile karsilastinldiginda

FAVOK Mag sewyesi .

2024-9 Aylik ile karsilagtinldiginda
+%28 '
MaGazs Clrgh e

2024-9 Aylik ile kargilagtinidiginda
+%0,6

Kira geliri artigi

2024-9 Aylik ile karsllastmldngmda
FAVOK Marj seviyesi
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Finansal Gorinum

Sirket, 2025'in ilk dokuz ayinda gucli operasyonel gostergelerine ragmen i¢ talepteki
zayiflama ve TMS29'un etkileri nedeniyle gelir tarafinda sinirh bir buyime
kaydetmigtir.

Akasya AVM gelirleri yillik bazda %2,5, Akbati AVM gelirleri ise %0,6 artig gostermis;
perakende cirolarindaki yavaglama toplam gelir byumesini baskilamistir.

Buna paralel olarak, 6zellikle 2024 yilinda yapilan tcret artiglarinin devam eden etkisi
nedeniyle her iki AVM'de de FAVOK marjlarinda hafif bir gerileme yasanmis;
Akasya’da marj %81,5’e, Akbati'da ise %73,3'e gerilemistir.

Net kar tarafinda ise enflasyon muhasebesi kapsaminda 2025 yili ig¢in uygulanan
%30 kurumlar vergisi oraninin etkisi belirgin olmus ve sirketin net kari yillik bazda %43
oraninda dusmustar. TMS29 hesaplamalarinda daha yuksek vergi orani dikkate
alindigindan, vergi gideri finansal sonucglar Uzerinde en baskin unsur olarak 6ne
clkmistir.

Bununla birlikte, bilangco yapisi 6nemli olgude guclenmistir. Sirketin net borcu EylUl
2025’te 19 milyon USD seviyesinden 28 Kasim 2025 itibariyla 7 milyon USD'ye
gerileyerek son yillarin en dusguk seviyesine inmisg; ayni donemde aclk pozisyon da 45
milyon USD'den 40 milyon USD’ye dusmustur.

Net Borg/FAVOK oraninin Tin altinda seyretmesi ise bilanco dayaniklihginin
korundugunu gostermektedir.
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Sahrayicedit Projesi

Akis GYO'nun uzun vadeli buyume stratejisinin merkezinde yer alan
Sahrayicedit Projesi, toplam 100 bin m? arsa alani Uzerinde dort fazda
gelistirilecek konut agirlikli bir karma proje olarak planlanmaktadir.

Projede AVM fonksiyonu ongorulmezken, sinirli ticari alanlarla birlikte
modern yasam konseptine uygun bir konut gelistirme modeli
hedeflenmektedir.

llgili belediye tarafindan re’sen baslatilan imar uygulamasi sureci
tamamlanmis; kadastro ve tapu islemleri sonuclanmistir. Bu surecle es
zamanli olarak konsept proje tasarimi tamamlanmisg, ilk iki faz icin
avan proje calismalarina gecgilmis ve imar durum belgesinin
alinmasini takiben yapi ruhsati basvurusuna hazirlik yapiimaktadir.

Sirket, ruhsat sureclerinin tamamlanmasinin ardindan 2026 yilinda ilk
iki fazin insaatina baslamay! planlamakta olup, projenin orta—uzun
vadede Akis GYO'nun portfoy degerine ve gelir gesitliligine anlamili
katki saglamasi beklenmektedir.
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MALI GORUNUM

Gelir Tablosu (Mio TL) 2022 2023 2024 2023 % 2024 % 3C24 3C25 3C25% 9A24 S9A25 9A25%
Net Satislar 1,596 3,530 3,057 121.22 -13.38 1,046 1,075 277 2,805 2,875 2.50
Satislarin Maliyeti 350 1,102 626 214577 -43.74 219 237 3.62 587 613 4.55
Brat Kar / Zarar 1,245 2,427 2,432 9491 0.19 827 848 2.55 2,219 2,262 185
Faaliyet Giderleri 112 190 196 69.75 3.35 63 78 23.99 167 217 29.58
Esas Faaliyet Kan / Zaran 1,133 2,237 2,235 97.40 -0.08 764 770 0.78 2,051 2,045 -0.30
Net Kar / Zarar 3,896 4,849 4,011 24.46 -17.29 830 486 -41.46 2,283 1,299 -43.10
Amoaortismanlar 17 24 23 40.47 -3.22 9 9 -1.84 23 23 0.64
FAVOK 1,151 2,262 2,259 96.54 -0.12 773 779 0.75 2,074 2,068 -0.29
Karlilik(%) 2022 2023 2024 2023 % 2024 % 3C24 % 3C25 % Fark 9A24 SA25 Fark
Brat Kar Marj 78.05 68.77 79.53 -0.28 10.77 79.06 78.94 -0.12yp 79.09 78.67 -042yp
Esas Faaliyet Kar Mariji 71.04 63.39 7311 -7.65 973 73.01 71.73 -1.28yp 7312 7143 -2.00yp
FAVOK Marj 7212 64.07 73.88 -8.05 9.81 73.99 72.66 -1.33yp 7393 7192 -2.01yp
Net Kar Marj 24417 137.38 13147 -106.80 -6.20 78.90 4521 -33.6%9yp 8140 4519 -3621yp
Ozsermaye Karlilig) 37.03 21.03 11.58 -16.00 -9.45 13.90 4.85 -9.05yp 11.01 371 -72%p
Aktif Karlilik 2496 16.72 5.88 -8.23 -6.84 12.06 423 -7.83yp 9.55 323 -631yp
ROIC 6.31 6.62 4.84 0.31 -1.78 9.36 5.96 -3.39yp 9.61 493 -468yp
Biiylime(%) 2022 2023 2024 2023 % 2024 % 3C24 % 3C25 % Fark 9A24 9A25 Fark
Net Satislar 302.30 121.22 -13.38 -181.07 -134.60 -30.37 2.83 33.21yp 840 250 -590yp
Esas Faaliyet Kar 505.69 97.40 -0.08 -208.29 -97.48 7172 1.03 -6.10yp 3255 -0.30 -31.85yp
FAVOK 307.25 96.54 -0.12 -210.71 -96.66 741 0.99 -6.42yp 3255 -0.29 -32.84yp
Net Kar 1,53748 24 46 -1729  -1,513.01 -41.75 -41.17 -41.08 0.10yp 1701 -43.10 -60.11yp

Piyasa Carpanlan 2020 2021 2022 2023 2024 2024/09 2025/09

PD/DD 0.54 0.32 0.37 0.33 0.45 0.54 0.49

FD / FAVOK 24.99 14.84 9.64 5.54 872 6.16 9.27

FD / Satis 14.71 10.57 6.95 3.55 6.44 4.55 6.68

F/K Oram 5.65 1.62 1.96 4,52 3.01 6.63

Temettu Verimi 0.3% 0.39 1.49

Finansal Yapi ve Likidite 2020 2021 2022 2023 2024 2024/09 2025/09

Net Borg / FAVOK(x) 13.47 10.08 4.15 1.34 0.70 0.54 0.36

Fin. Kaldirag 40.83 46.35 28.09 15.28 14.16 8.02 15.99

Faiz Karsilama(x) -0.56 0.13 1.37 1.77 5.61 2.87 10.58

Cari Oran 0.79 0.39 0.57 0.93% 0.68 0.67 1.96

Doviz Poz(DF, mio TL) -1,866 -2,644 -3,057 -1,080 -1,552 -1,216 -1,835

DP/Ozkaynak -51.74 -63.89 -18.09 -3.70 -3.87 -4.18 -4.48

6
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Teknik Goriunum

AKSGY - Fiyat Grafigi

@ alcapital.com.tr
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Teknik Gostergeler Pivot Noktalari

) Kisa Vadeli Ort Vadeli Uzun Vadeli - - Destek " Direng
N Deger Karar Deger Karar Dedger Karar Y;::mi :T;:E R TIE Nuk:l: e v
Stochastic 80.26 NOTR 5679 AL 7623 AL De | Dt | D DS e 26
- | OCR | — T | R— - Klasik 831 798 8.07 8.19 8.28 8.40 849 861
Willismeo%R | p—— o 877 | NBTR Camarilla - 825 827 829 8.28 8.33 8.35 8.37
. Sy | R IS | U [ SS—— — Fibonacci - 8.07 8.5 820 8.28 8.36 8.41 8.49
MACD 018 AL 021 AL 0.63 AL Dentarkss = e=  =|BA5| R ) =) s
ADX 29.80 AL 29.09 AL = 2336 AL

ccl 108.90 NOTR 199.36 NOTR 159.20 NOTR

Ultimate Oscillator  68.22 NOTR 5713 NOTR 62.66 NOTR

ROC 11.69 NOTR 1478 NOTR 34.68 NOTR

Hareketli Ortalama  8.03 NOTR 767 NOTR  7.36 NOTR

Al Sayisi 5 6 5

Sat Sayisi 0 0 0

Notr Sayisi 5 4 5
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Cekince

Burada yer alan yatirrm bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirnrm danismanligl kapsaminda degildir. Yatirim
danigmanlhgi hizmeti, yetkili kuruluglar tarafindan kigilerin risk ve getiri tercihleri dikkate alinarak kisiye
Ozel sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler ise genel niteliktedir. Bu tavsiyeler mali
durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinizle uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan
bilgilere dayanilarak yatirim karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir. Bu
raporda yer alan bilgiler A1 CAPITAL Yatirim Menkul Degerler A.S.'nin Arastirma Bolumu tarafindan bilgi
verme amaciyla hazirlanmig olup herhangi bir hisse senedinin alim satimina iligkin bir teklif
icermemektedir. Veriler, guvenilir olduguna inanilan kaynaklardan alinmistir. Bu kaynaklardaki hata
ve eksikliklerden ve bu bilgilerin ticari amagl kullanilmasindan dogabilecek zararlardan Al CAPITAL
Yatinm Menkul De@erler A.S. hicbir sekilde sorumlu tutulamaz. isbu rapordaki tum goéras ve tahminler,
s6z konusu rapor tarihiyle A1 CAPITAL Yatirim Menkul Degerler A.S. Arastirma BoIUmuU'ne qit olup diger
GULER HOLDING Grubu sirketlerinin gorts ve tahminlerini temsil etmemektedir. Bu rapordaki tim
gorus ve bilgiler 6nceden haber verilmeksizin dedistirilebilir. A1 CAPITAL Yatinm ve diger grup sirketleri
bu raporda adi gegen girketlerin hisselerinde pozisyon sahibi olabilir veya islem yapabilir. Ayrica,
yatirnmcilar bu raporda adi gegen sirketlerle Al CAPITAL Yatinm ve diger grup sirketlerinin yatirm
bankaciligi ve/veya diger is iliskileri icinde olabilecegini veya bu tur ig firsatlari arayisinda

olabilecegini kabul ederler.

Saglikh ve bol kazancl gunler dileriz.

Al Capital Yatirnm- Arastirma

Ozge BEYHAN — Arastirma Uzmani

Yatirinm Artik Daha Kolay!

Al Capital'in guclu altyapisi, uzman kadrosu ve yenilik¢i dijital cozimleriyle
yatinm yapmaya bugun baslayin.

Hemen Hesap Ag Q alcapital.com.tr
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Irtibat Biirolarimiz

Genel Mudurluk

%4 Esentepe Mah. BuyUkdere Cad. 1. Levent Plaza No:173 Kat:5, 34394 Sisli [ istanbul
X E-Posta:info@alcapital.com.tr & Telefon: 0212 37118 00

Adana - Telefon: 0322 970 02 30 . . Eskisehir — Telefon: 0222 502 01 64
Ginarli Mahallesi, Ziyapaga Bulvari, Glnep Ziyapasga Ig Hosnudiye Mah. ismet inénl 1. Cad. No:13
Merkezi, Bina No:78 Kat:9 Daire:905 Seyhan / ADANA Yalgin Kiligoglu Plaza Kat:5 Daire:508 Tepebasi / ESKISEHIR

Ankara

izmir

izmir — Telefon: 0232 404 01 21
Cumbhuriyet Bulvari No:64 Kat:7 D:11-12 Konak / iZMiR

Ankara — Telefon: 0312 419 04 77
Tunali Cad. No:14/4 Cankaya /| ANKARA

Ankara Cankaya — Telefon: 0312 309 02 60
Mustafa Kemal Mah. Dumlupinar Bulvari No:266
Tepe Prime is Merkezi B Blok No:62 06800 Cankaya / ANKARA

izmir Konak — Telefon: 0232 402 30 71 — 0232 402 30 72
Halkapinar Mahallesi, 1203/1 Sokak Megapol Carsi Kule No:5-7 Kat:15
Daire:153 Konak / iZMIiR

Ankara Dumlupinar — Telefon: 0312 970 50 08 / 0312 970 50 09 }
Mustafa Kemal Mah. Dumlupinar Bulvari No:266 Istanbul
Tepe Prime is Merkezi C Blok 5. Kat No:69 Cankaya /| ANKARA

istanbul Atagehir — Telefon: 0216 688 42 40
Ankara Tunali Hilmi — Telefon: 0312 466 66 71 Barbaros Mah. Gelincik Sok. Uphill Court C3 Blok, No:2 Daire:1 Atagehir /
Remzi Oguz Arik Mahallesi, Tunall Hilmi Caddesi No:114 Daire:46 ISTANBUL
Gankaya [ ANKARA _
Istanbul Beylikduzt — Telefon: 0212 852 44 39
Barbaros Hayrettin Pasa Mah. 1997 Sok. Phuket Life Residence No:12
Kat:5 Daire No:41 Esenyurt [ ISTANBUL

Antalya

Antalya — Telefon: 0242 324 09 00 .
Sirinyal Mah. Lara Cad. No:100 Ayseli Goksoy Apt. Kat:1 Daire:4 Istanbul Goztepe — Telefon: 0216 407 26 22 '
Muratpaga [ ANTALYA Bagdat Cad. Permiz Apt. No:251/10 Caddebostan — Kadikdy [ ISTANBUL

istanbul Merkez — Telefon: 0212 37118 00

Bulisie Beybi Giz Plaza Meydan Sokak No:1 Kat:2 Maslak / iISTANBUL

Bursa — Telefon: 0224 233 30 83

Kugukbalikl Mah. Bagaran Sok. No:6 Osmangazi /[ BURSA Istanbul Ifqd|k<'jy ~ Telefon: 0216 338, 3536 Ny
Osmanaga Mah. Osmancik Sok. Emin Han No:12/105 Kadikéy / ISTANBUL

istanbul Nurol Tower — Telefon: 0212 371 43 56

izzetpasa Mahallesi, Yeniyol Caddesi No:3 Nurol Tower Kat:31 Ofis
Canakkale — Telefon: 0286 218 04 00 No:3109 i¢ Kapi No:243 Sisli [ ISTANBUL

Barbaros Mah. Atatirk Cad. Kiyl AVM No:25-32 Merkez | CANAKKALE

Canakkale

istanbul Zorlu - Telefon: 0212 845 8205
Denizli Levazim Mahallesi Koru Sokagi No:2 R3 Kule T242 Besiktag / iISTANBUL

Denizli- Telefon: 0258 25210 77
SkyCity Kat:17 Bagimsiz bélim, 149-150 Merkezefendi/DENiZLi

Sermaye Pi)_@
11 Hizli ve Yenilik,
Al Capital

i ‘.\"\\ “/ "l"
A1 Capital Yatinm Menkul
Degerler
@afcapitalyatirim
Sermaye Piyasalarinin Yeni Glicil n...devaml
alcapital.com.tr ve 4 baglanti daha 0 u u e
o o ° g
&Aboneolundu v BIZI qulp Edln!

Bl X ¢
Uzman Yorumuyla Piyasalar

| @alcapitalyatirim

N

I ®_ A'dan Z'ye Piyasa
N\ Glndemi | Serdar Orman

Uzmanlarimizin katilimiyla hazirlanan analiz videolari, haftalik
borsa yorumlari ve ekonomik gelismelere dair degerlendirmeleri
YouTube kanalimizdan izleyebilirsiniz.

woio 21118 Piyasalara Dair | Mete *
il f"},\ /’\_‘ Yiiksel V' 4
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